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FY Congraso Hacional
CONSIDERANDO

Que en el Registro Oficial Suplemento, No. 503 de 28 de enero del 2002, se
promulgo la Ley que Regula la Emision de Cédulas Hipotecarias (Ley No. 39);

Que la mencionada Ley fue expedida con el objeto de reactivar la industria de la
construccion, coadyuvar a la solucion del problema habitacional en el pais,
incentivar el ahorro nacional y contribuir a la captacion de recursos externos;

Que es necesario reformar algunas disposiciones de la citada Ley, con el fin de
facilitar Ia negociacion de las cédulas hipotecarias y de esta manera se cumplan
las finalidades para las cuales fue expedida, y,

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, expide la siguiente:

LEY REFORMATORIA A LA LEY QUE REGULA LA EMISION
DE CEDULAS HIPOTECARIAS

Art. 1.-  Sustituyese el inciso primero del articulo 1, por el siguiente:

“Las Cédulas Hipotecarias son tiiulos ejecutivos que contienen un derecho
economico gque .consiste en la percepcion de una renta periddica fija o
reajustable, y el derecho al reembolso del capital determinado en la misma, en
el plazo estipulado para el pago de los préstamos a que correspondan, Las
cédulas hipotecarias deberdn estar garantizadas por los bienes inmuebles
hipotecados a favor de la institucion financiera emisora, para caucionar tales
préstamos de amortizacion gradual y por el conjunto de sus préstamos
hipotecarios de amortizacion gradual con emision de Cédulas Hipotecarias
vigentes. Accesoriamente las Cédulas Hipotecarias también estaran
garantizadas por el capital y las reservas de la institucion financiera sujeta al
control de la Superintendencia de Bancos y Seguros.”

Art. 2.-  Sustitiyese los incisos segundo, tercero y cuarto del articulo 1, por los
siguientes:

“Las Ceédulas Hipotecarias que pueden ser nominativas, a la orden o al
portador, a eleccion del deudor, deberdn emitirse en denominaciones de
cincuenta dolares de los Estados Unidos de América o de sus muiitiplos.

No podran otorgarse créditos con Cédulas Hipotecarias con vencimientos
inferiores a un arno ni superiores a treinta anos y sin ninguna limitacion nﬂ
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Art. 3.-

Art, 4.-

Art. 5.~

PSFBTS.

economica. El plazo de emision de las Cédulas Hipotecarias deberd ser el
mismo que el plazo del crédito.

Las cedulas hipotecarias deberdn negociarse a través del mercado bursdtil
ecuatoriano. Se excluyen de esta obligacion a las transferencias de Cédulas
Hipotecarias originadas en:

a) Daciones en pugo;

b) El pago del principal con Cédulas Hipotecarias que realiza el propio
deudor a la institucion emisora;

¢) Fusiones;

d) Escisiones,

e) Herencias;

f) Legados;

g) Donaciones;

h) Liquidacion de la sociedad conyugal;

i) Liquidacion de la sociedad de bienes originada por la union de hecho;

J)  Cambios de valores entre portafolios administrados por una Casa de
Valores de propiedad de un mismo comitente; y,

k) Otras que la ley lo permita.

La aplicacidn del literal j) no procederd cuando existan vinculaciones, conforme
lo define la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, en cuyo caso
debera observarse lo dispuesto por la Ley de Mercado de Valores”,

Sustitiyese el primer inciso del articulo 2, por los siguientes:

“La garantia hipotecaria que se constituya para caucionar préstamos
hipotecarios de amortizacion gradual con emision de Cédulas recaerd sobre
bienes inmuebles segiin la definicion del Cédigo Civil, inmuebles que en ningiin
caso podrdn temer un valor inferior al 140% de la o las obligaciones
garantizadas; por lo tanto, esta garantia hipotecaria podrd amparar uno o
varios préstamos con la emision de Cédulas Hipotecarias, que el deudor tenga o
pueda tener a favor del acreedor hipotecario, siempre y cuando el avalio del o
de los inmuebles hipotecados no sea inferior al 140% del valor total de los
préstamos hipotecarios de amortizacion gradual con emision de Cédulas
otorgadas al deudor.

Los avahios formardn parte del expediente individual del crédito y los peritos
nombrados por el Directorio de la institucion emisora, serdn responsables civil
y penalmente hasta por culpa leve por el contenido de sus informes periciales”,

Deroguese el articulo 3.

En el articulo 4, sustiiyese la frase: “seguro contra todo riesgo”, por: “seguro
de incendios y lineas aliadas, que cubran cuando menos terremotos e
inundaciones”; y, la frase: “del deudor persona natural”, por: “del deudor o
deudores personas naturales” \J'\
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Art. 6.~

Art. 7.~

Art. 8.-

Arﬂ 9;'

Art. 10.-

Art. 11.-

Art. 12.-
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Sustitiivese el inciso primero del articulo 5, por el siguiente:.

"En todo caso en que el pago de los dividendos se encontraren vencidos, la
institucion financiera emisora podrad cobrar sobre la cuantia del dividendo del
capital en mora, la mdxima tasa de mora permitida por la ley, vigente al
momento del pago”.

En el primer inciso del articulo 6, después de la palabra: "préstamo’,
agreguese la siguiente frase; “Si el pago se produce por anticipado, la
institucion financiera emisora obligatoriamente deberd realizar un sorteo
extraordinario de Cédulas Hipotecarias con las mismas normas y
procedimientos contemplados en el Reglamento”.

En el inciso segundo del articulo 6, cambiese la frase: “cien dolares”, por:
“cincuenta dolares”.

Sustitiiyese el tercer inciso del articulo 6, por el siguiente:

“Todo paga por concepto de amortizacion de capital podrd efectuarse con
Cédulas Hipotecarias y/o con cupones de capital emitidos por la misma
institucion financiera emisora, siempre gue su vencimiento corresponda al
mismo semestre o a semestres anteriores, del capiral que se estd cancelando ™.

En el articulo 7, suprimase en el primer inciso la frase que dice: “la referencia
del bien inmueble que respalda el crédito y la hipoteca, con los datos
respectivas a su inscripcion en el Regisiro de la Propiedad correspondiente, asi
como las demads indicaciones, segiin su naturaleza”.

Reemplacese los incisos segundo y tercero del articulo 7, por los siguientes:

“Cada Cédula llevard cupones adheridos, los que podrdn ser de intereses y
opcionalmente, a criterio de la institucion financiera emisora, de amortizacion
del capital. En los cupones se hard constar el nombre de la institucion
financiera emisora, la serie y el nimero de la cédula a que corresponda, la tasa
de interés o valor de amortizacidn del capital, segin corresponda; el periodo a
que corresponda; y, la fecha de pago. En aquellos casos que el emisor decidiera

pagar el capital a través de amortizaciones periédicas no serdn necesarios los
sorteos ordinarios.

Los cupones serdn suficiente y unico comprobante para el pago de los intereses
y del capital, si fuere del caso, a excepcion del ultimo pago de capital para el
cual se debera presentar la Cédula Hipotecaria correspondiente. "

En el articulo 10, a continuacion de las palabras: “Titulo IV"”, afiddase la frase:
“Del Libro I".
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DISPOSICION GENERAL

Las instituciones financieras emisoras de cédulas hipotecarias deberdn tener una
calificacion minima de B o su equivalente, otorgada por una calificadora de riesgo
legalmente establecida en el pais.

Articulo
Final.- La presente Ley Reformatoria, entrard en vigencia a partir de su publicacion
en el Registro Oficial.

Dada en el Distrito Metropolitano de San Francisco de Quito, en la Sala de Sesiones del

Congreso Nacional del Ecuador, a los doce dias del mes de noviembre del afio dos mil
tres.
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