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PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

0f. No. 84-548-DA
Quito, fulio 13 de 1984

Seiion Don

GARY ESPARZA FABIANY

PRESTDENTE DEL CONGRESO NACTONAL
En su Despacho.-

Seiion Presidente:

Devuelvo a usted el auténtico de La "LEY
DE LOS CORREDORES DE BIENES RAICES", que ha s4do sometida
a mé conocimiento y que La he SANCIONADO en ejercicio de
La facultad que me confiere el Art. 68 de La Constitucibn
Politica de La Repiblica.

Aprovecho La oportunidad para reiterarte
ol testimonio de mi mids distinguida consideracibn.

Muy atentamente,

Voo Bt

0SVALDO HURTADO,
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

NV/eas.
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CONGRESO NACIONAL

EL PLENARIO DE LAS COMISTONES LEGISLATIVAS
CONSIDERANDO

e S

Oue el desarnollo de La industria de La constauceibn, al promover el creciniento
wibanistico del pats, ha determinado La expansidn del mercado Lnmobilianio y La-
necesidad de que éstfe cuente con agenies de comercdo esnecializados :

-

Nue el Cédiqo de Comercio no requla Las actividades de Los cornredones de bienes-
natees, cuyas funciones, hommacion vrofesional y téenicas de thabaio dikienen de

Los que corresponde a Los corredores en generak;

Oue o5 necesario que Los comredones de bienes naices se canaciten en Los estable
oimientos de nivel sunerion ded vais u que estén protegddos vor una Lew de defen

L

sa vrohesional;
fue es de intends social fomentan el mercado de bienes rafces con el objeto de -
nropender a un magor rendimiento de La industria de La construccidn u de rrecaw-

tolan Los derechos e interneses de Las wersonas que adquieren bienes Lmmuebles:

En wso de sus atrnibuciones, exwide La sinudlente,

LEY TE LOS CO?REDO?ESﬂéE BIENES RAICES
CAPITULO 1

DE LOS CORPEDORES DE BIENES PAICES

<>

At. 1.- Son cornedores de bienes rafces Las nersonas naturales o jurldicas que,
previo el cumnfimiento de Los requisitos Leqales u nealonentanios, eier

cen el corretafe de manera prosesional.

ol encanco de odertan o demandar contratos, actos u oneraciones de -

Mt. 7.- Lot cornedones de bienes nalces son agentes que reciben por eschilio -
. comrra venta, hivoteca, anticresis v otros contratos similares de bienes ncofces.

v AMit. 3.- Pana sen corredon de bienes se reculenre:
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-7-

Sen mayon de edad y hatllarse habdilitado para efercer el comercdo;
obtenen La Licencia de comredor profesional;

habesr tenido negocio o cornretaje de blenes ralces por Lo menor du-
nante un aiio de actividad y obtener el cerntigicado correspondiente
del Ministernio de Educacién, segin el caso;

cumplin Lo dispuesto en el anticulo 77 del Cédigo de Comercio y -
Las demds Leyes; Y,

Los demds requisitos contemplados en Las diversas Leyes.

debernes y obligaciones del corredor de bifenes rafces:

Los que se derdiven de La relacién contractual que pacte por eschi-
to con La persona que ocupe sus Serviclios;

proporclonarn al cliente un asesoramiento integral sobre Las venta-
fas y desventajas del negocdo que &ste Le encomiende;

Llevar Los registrnos, archivos, Libros y demds documentos exigidos

por La Ley;

eferncen su profesdién de acuendo con Las Leyes y el correspondiente
Cédigo de Etica del Corredor de Bienes Rafces; y,

Los demds que se deterwminen en el reglamento.

Ant. 5.- Prohibese a Los cornredores de blenes nalces:

al

¢l

d)

Intervenin en actos o contratos que, de acuerdo con el Cédigo de -

Comercio, sean de competencia exclusiva de otrhos agentes de Comer-

clo, excepto Los demds peamitidos porn La Ley;

eferncen el cornnetaje de bienes raices mientras desempefia cargo ¢ -

funceldn pablica;

venden o prometern en venta blenes rafces en phoyecto o en efecu -

clon s4in Ras correspondientes garantias econdmicas para su Lermind
clbn porn parte det promotor;

dan centiflcaciones que no consten en Los asdientos de su reglstros,
né declarar en fulclo, salvo que exista orden de fuez competente,-

para que declare sobre Lo que hubleren visto y ofdo dentre de su -

negoclo; Yy,

Los demds actos o contratos que determine el Cddigo de Etica del -

Cornnedor de Blenes Ralces.

Ant. 6.- Los cornrnedornes profesdionales de bienes ralfces percdbirdn por sus servd
clos, Los honorarnios fifados en el arancel que determinand ef Ministe-

nio de Industrias, Comercio e Integhracién, sin perjulcio de Los convenios entre-

el cornrnedon y su cliente.
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At. 7.- En el contrato de corretafe de blenes raices que se celebre entre el -

cornredon y el cliente se hard constarn, obligatorndiamente, ek plazo en -
que se realizarnd La operacdidn y Los honorarnios que percibind el Comnredor por Susb
servlelos.

S{ venciere el plazo 4ifado en el contrato sin que La operacién se hu-
biene cumplido, el cliente quedand en Libertad de desistin de ella o de contra -
tan a otrno cornedon progesional, o contratar en forma directa, siempre que el An
cumplimiento del contrato no se deba al cliente.

Ant. §.- Si en un contrate de corretafe de bienes rafces Lfntervinieran dos o mds
cornedones profesionales, en forma sucesdiva o simultdnea, convendido en
the ellos y el cliente, Los honorarnios se dividindn entre ellos en parte Lguales.

At. 9.- EL Mindisterndio de Educacibn, orngandizard y regulard como carriera Lntesume
dia, el connetafe de bienes ratfces y otorgard el titulo de Corredor de
Bienes Rafces, previo el cumplimiento de Los correspondientes rnequisitos.

Dicho titulo deberd sern registrado en el Ministerio de Industrias, Co-
mernclo e Integracidn.

CAPITULO IT
DE LA DEFENSA PROFESIONAL
Ant. 10.- En cada provineia en La que haya porn Lo menos diez corredores de bienes
natces, podrd fonmanse una asoclacidn con el fin de promovern y degender
sus derechos e inteneses profesionales. No podrd haber mds de una asoclacidn en-

cada provinela.

Dichos corredores podrdn afilionse Libremente a esta crganizacién o a-
La mds prdxima en casc de no haberla en La respectiva provincia.

Las asociaciones provinclales podrndn constituin una pederacidn nacional.

Los estatutos de estas organdizaciones serdn aprobados por el Mindisterio
de Industrias, Comercio e Integraciin.

At. 11.- Conresponde a La Federacidn Naclonal aprobar el Cddigo de Etica def Co
nredon de Blenes Radlces.

CAPITULO TIT

DISPOSICIONES GENERALES
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Arnt. 12.- En Los actos, contratos u operaciones a Los que se refiere el Art. 7-

de esta Ley, que realicen Las Lnstituciones del sector pdblico, s6Lo-
podrdn intervenin Los corredones de bienes ralces Legakmente autonizados. Sus -
honorarios serdn establecidos de conformidad con Lo dispuesto por el articulo 6-
de esta Ley.

En Los casos de personas naturales o jurddicas de cardeter privado, -
tales actos, contratos u operaciones podrdn realizarlos en forma directa con sus
propios bienes, u obligatoriamente por interunedio de un cornedon de bilenes ralces.

Ant. 13.- En el caso de fas personas junidicas constitufdas con el objeto de de
dicanse al cornetafe de bienes nafces, el gerente o representate Legal
send necesarniamente un conredon profesional de bienes ralces.

Las personas juridicas podrdn contratar personal que hagan £as veces-
de agentes de bienes ralces. '

At. 14.- Cuando dos o mds cowredones profesionales de bienes ralces interven -

gan en un acto o contrato de esta natwraleza, hesponderdn solidaria -
mente ante terceros de Los daiios y perjuicios que Les causaren. En el caso de -
Las personas jurddicas, €stas respondendn, como tales, por Las operaciones de sus
agentes.

Los conredones que intervengan confuntamente o Las personas furtdicas
Legalmente constituidas serdn {guakmente responsables por Los actos o contrhatos-
de sus apoderados, quienes s6Lo podrdn efencer este cargo con poden espectial.
Sin este poder, el procurador, sea persona natural o furfdica, no podrd Linterve-
Wi ni menos autorizan ninguna operacién propia del corredon progesional de bie-
nes rafces.

Art. 15.- Las infraceiones a esta Ley y al Cédigo de Etica del Comredon de Bie-

nes Ratces, pon parte de Los conredores progfesionales o por parte -
de personas que Legalmente practiquen La progesdién, serdn sancionados porn Los -
nespectivos fueces competentes con La mubta de uno a clen salarios mindmos vita-
Les, o con La suspensién temporal o La prohibicibn definitiva del efercicio de -
La corredunia, de acuerdo con La gravedad de La falta. La multa y La prohlbl -
cibn temporal o absoluta de efercer La progesidn de corredon, podrdn Amponerse -
sd{multineamente.

Arnt. 16.- Son aplicables al comredon profesional de bienes ralces Las nomas co
nrespondientes del Cédigo de Comercio.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Comresponde a Las asociaciones provinciales Legakmente constituidas,-

La calificacibn de Los conredones de blenes ralces que estuvieren -
eferciendo su actividad hasta La fecha en que el Mindisterio de Educacidn cumpla-
con Lo dispuesto en el artlculo 9 de La presente Ley.

Cada asociacibn enviard La némina de Las personas coldficadas al ML -
nisternio de Industrnias, Comercio e Integracidn para el registho correspondiente.

En casc de corredones de bienes nafces, que no hayan sido calificados
por La respectiva asociacidn, estos podrdn apelar ante La Federacién Nacional.

SEGUNDA. - Hasta que el Ministerio de Educacibn del pals corganice y realice Los -

cunsos a que e refiene el articulo 9 de esta Ley, cada asociacidn pro
vineial de conredores profesionales de bienes rafces podrd otorgar La respectiva
Licencia, previa La realizacién de un curso de capacitacidn y de acuerdo al re -
glamento de esta Ley.

ARTICULO FINAL.- La presente Ley entrard en vigencia a partin de La fecha de su
promulgacidn en el Registro Oficiak.
Dada, en Quitco, en La Sala de Sesiones del Plenaric de Las Comisiones Legisfati-

vas, a Los vedinte y ocho dias del mes de funio de mil noveclentos ochenta y cua~
tho.

ESIDE E DEL CONGRESO ACIONAL ENCAREé 0
s
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FRANCISCO GARCES JARAMILLO
SECRETARIO GENERAL DEL CONGRESO NACTIONAL

VIC

Palacio Nacional, en Quito a trece de julio de mil novecientos ochenta y
cuatro.

EJECUTESE.

OSVALDO HURTADO,
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA




